I

Strada Alexandru Ioan Cuza nr.53
Ocnele Mari, judetul Valcea, cod 245900
Tel: 0250772043, 0250772024 Fax: 0250772270
E-mail: secretariat@ocne.ro; http://www.ocne.ro

HOTARAREA NR.21

Privitor la : aprobarea ,,Regulamentului de vanzare a locuintelor pentru tineri din
ansamblul ANL ” , locuinte existente pe raza orasului Ocnele Mari

Consiliul Local al or.Oc.Mari intrunit in sedinta ordinara in data de 28.03.2018 la care participa
un nr.de 13 consilieri din totalul de 13 consilieri in functie;

Avand in vedere Expunerea de motive intocmita de primarul or.Oc.Mari inregistrata sub
nr.2516/09.03.2018;

Avand in vedere raportul de specialitate intocmit de catre serviciul “urbanism si amenajarea
teritoriului™ inregistrat sub nr.2517/09.03.2018 prin care se propune adoptarea unei hotarari privitoare
la aprobarea ,,Regulamentului de vanzare a locuintelor pentru tineri din ansamblul ANL”, locuinte
existente pe raza orasului Ocnele Mari.

Vazand rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului Local or.Oc.Mari;

Vazand si raportul nr.2585/12.03.2018 privind avizarea legalitatii proiectului de hotarare
conform art.117, lit.”a” din Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art.36, alin.(2), lit.”’a”, coroborat cu alin.6, lit.”a”, pct.19 din
Legea nr.215/2001, privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare; Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare; H.G. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare; O.U.G. nr.99/2006 privind institutiile de
credit si adecvarea capitalui, cu modificari si completari; H.G. nr.251/2016 pentru modificarea si
completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a Legii nr.152/1998; Ordinul M.E.F.
nr.3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor
fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice; Ordinul M.E.F. nr.3776/2017 pentru stabilirea
valorii de inlocuire pe metru patrat, pentru anul 2017, in vederea vénzirii locuintelor pentru tineri;
Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica.

In temeiul art.45 din Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, cu un nr.de 13 voturi ,,pentru” adopta urmatoarea

HOTARARE :
Art.l. Se aproba ,Regulamentul de vanzare a locuintelor pentru tineri din
ansamblul ANL ”, locuinte existente pe raza orasului Ocnele Mari, conform anexei care face parte
integranta din prezenta hotarare.



Art.2 Secretarul or.Oc.Mari prin compartimentul relatii cu publicul va transmite copie de pe
prezenta hotarare Institutiei Prefectului Jud.Valcea, serviciului “urbanism si amenajarea teritoriului”
din cadrul Primariei or.Oc.Mari si o va aduce la cunostinta publica prin afisare.

Prezenta hotarare a fost adoptata cu respectarea prevederilor art.45 si 46 din Legea

administratiei publice locale nr.215/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, cu un
numar de 13 voturi « pentru », 0 voturi « impotriva » si 0 « abtineri ».

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA:
UTA NICOLAE-GABRIEL SECRETAR,

jurist
MATEI MIHAELA-CRISTIANA

OCNELE MARI,
28.03.2018
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ANEXA LA HOTARAREA NR.21/28.03.2018

REGULAMENTUL DE VANZARE A LOCUINTELOR DE TIP ANL
aflate pe raza Orasului Ocnele Mari, Jud. Valcea

CAPITOLUL L. TERMENI SI EXPRESII

ART. 1. In intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmétoarea
semnificatie:

1. locuinte ANL — locuinte pentru tineri destinate inchirierii, realizate in conditiile Legii nr.
152/1998 — privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificdrile si
completdrile ulterioare, care fac obiectul proprietitii private a statului si sunt administrate de
autoritdtile administratiei publice locale ale unitatilor administrativ- teritoriale in care acestea sunt
amplasate;

2. solicitant — persoand fizicé, titulard a contractului de inchiriere si/sau persoana in beneficul
céreia s-a continuat inchirierea neintrerupti minimum un an;

3.amortizare (A) — valoarea calculatd in conformitate cu prevederile art.9, alin.2, lit. d din
Legea nr. 152/1998 — privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati, cu
modificarile si completérile ulterioare si art.14 din Normele metodologice privind reevaluarea si
amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul
ministrului economiei si finantelor nr. 3471/2008, de la data punerii in functiune a locuintei ANL péna
la momentul vénzérii acesteia, iar perioada de amortizare este calculatd conform anexei 16 din HG
962/2001;

4.comision (C) — venit la bugetul local al Or. Ocnele Mari, reprezentidnd 1% din valoarea de
vinzare a locuintei, suma ce se include, impreund cu valoarea de vénzare a locuintei, in pretul de
vanzare al acesteia;

5. valoarea de inlocuire (Vi) -Valoarea de vanzare a locuintei reprezinta valoarea de inlocuire
pe metru pétrat, multiplicatd cu suprafata construitd efectiv, inclusiv cotele indivize, diminuat cu
amortizarea calculati de la data punerii in functiune a locuintei pana la data vinzdrii acesteia. Valoarea
de inlocuire este valoarea medie ponderatd pe metru pitrat, calculatd pe baza valorii contractelor de
antreprizd incheiate, in conditiile legii, in cursul anului anterior de cétre A.N.L. cu antreprenorii, care
se majoreazi cu un coeficient rezultat din raportul dintre valoarea medie ponderatd pe metru pitrat a
locuintelor puse in functiune in anul anterior si valoarea medie ponderatd pe metru pétrat contractats la
momentul inceperii lucrarilor acestor locuinte. in cazul in care, in cursul anului anterior, A.N.L. nu a
incheiat cel putin doud contracte de antreprizi cu antreprenorii, pentru stabilirea valorii de inlocuire se
utilizeazd ca an de calcul ultimul an in care s-au incheiat cel putin doud contracte de antrepriza.
Valoarea de inlocuire pe metru pétrat astfel calculatd se stabileste anual prin ordin al ministrului
dezvoltdrii regionale si administratiei publice, care urmeazd a fi publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea 1. Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliara, evidenta si



vanzare, unitdtile prin care se efectueazd vanzarea, potrivit legii, beneficiazi de un comision de pani la
1% din valoarea de vénzare calculati a locuintei, comision care se include, impreuns cu valoarea de
vanzare a locuintei, in pretul final de vinzare al acesteia;

6.valoarea de vinzare al locuintei (Vv)- valoarea de inlocuire pe metru patrat, multiplicatd cu -
suprafata construitd efectiva, inclusiv cotele indivize (casa scarii, spatiu tehnic — centralele termice),
diminuatd cu amortizarea calculati de la data punerii in functiune a locuintei pani la data vanzirii
acesteia;

7. pretul de vanzare al locuintei (Pv) - la valoarea de vanzare calculatd conform pect. 7 se
adaugd comisionul de 1% din valoarea de véanzare a locuintei;

8. venitul familiei - venitul mediu brut pe membru de familie la data vanzirii obtinut prin
insumarea veniturilor brute ale membrilor de familie raportat la numarul acestora.

9.pretul final de véinzare al imobilului — pretul de vanzare al locuintei calculate conform pet.
8;

10. teren aferent locuintelor ANL (St) — suprafatd — amprents la sol plus terenul din jurul
blocului conform planului de situatie; 2

11. valoare de inventar (Vmv) — valoarea prevazutd in cadrul protocolului de predare primire
incheiat Intre autoritatile administratie publice locale ale unititilor administrativ teritoriale in care sunt
amplasate imobilele ANL si Agentia Nationald pentru Locuinte.

CAPITOLUL II. DISPOZITII GENERALE

Art. 2 (1)Prezentul regulament are ca scop stabilirea cadrului general, a principiilor sia
procedurii privind vénzarea locuintelor construite prin ANL, aflate in proprietatea Statului Roman si in
administrarea Consiliului Local al Orasului Oc Mari, jud. Valcea..

(2)Baza legald pentru stabilirea cadrului general, principiilor si a procedurii privind vanzarea
locuintelor construite prin ANL o reprezinti:
- Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile
si completarile ulterioare;
- Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite din fondurile
statului si din fondurile unittilor economice sau bugetare de stat republicati;
- O.U.G. nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului cu modificirile si
completérile ulteriore;
- Ordonanfa Guvernului nr. 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in
patrimoniul institutiilor publice, aprobatd prin Legea nr. 493/2003, cu modificarile si completirile
ulterioare;
- Ordinul nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si amortizarea
activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, cu modificarile si completirile
ulterioare.
- Legea nr. 227/2007 — pentru aprobarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 99/2006 privind
institutiile de credit si adecvarea capitatului, cu modificarile ulterioare.
- Ordinul nr. 3776/2017 privind stabilirea valorii de inlocuire pe metro patrat pentru anul 2017, in
vederea vanzarii locuintelor pentru tineri.

CAPITOLUL 1. PROCEDURA DE VALORIFICARE A LOCUINTELOR ANL

ART. 3 (1) Locuintele ANL reprezinta locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in
conditiile art. 8 alin. (3) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare.

(2) Locuintele pentru tineri destinate inchirierii, inclusiv cele construite si destinate in mod
exclusiv inchirierii tinerilor specialisti din invatdmant sau sdnatate, repartizate in conditiile art. 8 alin.
(3) din Legea nr 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la
solicitarea acestora, dupd expirarea a minimum un an de inchiriere neintrerupti catre acelasi titular
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si/sau cétre persoana in beneficiul cdreia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fiir ca vinzarea si
fie conditionati de vérsta solicitantului.

(3) Orasul Ocnele Mari, Jud. Valcea are obligatia si solutioneze cererile prevazute la alin. (2)
in termen de maximum 90 de zile de la data la care locuintele indeplinesc conditiile previzute de lege
pentru a putea fi vindute.

Cererea de cumpdrare va fi insotitd de urmitoarele documente:

1.Contractul de inchiriere, cu actele aditionale de prelungire pe anul in curs- copii xerox

2. Chitanta de achitare a chiriei la zi- copie xerox

3. Adeverintd de la compartimentul de specialitate din care si rezulte ci locuieste efectiv in
apartament si este cu cheltuielile de intretinere achitate la zi — in original

4. Carte de identitate a titularului de contract si/sau sotiei si dupi caz, a copiilor- in copie xerox

5. Certificate de nastere a copiilor minori- in copie xerox

6. Certificat de cisétorie sau sentinti de divort, dupi caz — in copie xerox

7. In cazul persoanelor aflate in intretinere se va prezenta sentinta/decizia de incredintare- in
copie xerox

8. Declaratii notariale ale titularului de contract si dupa caz, a sotului/sotiei, precum si a altor
persoane aflate in intretinerea titularului de contract, membrii ai familiei acestuia, din care sa rezulte
ca:

- nu detin si/sau nu au detinut o altd locuinti in proprietate, inclusiv casd de vacantd, cu exceptia
cotelor-parti dintr-o locuinta , dobindite in conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata utila de
37 metri patrati, suprafata utila minimala/persoana , prevazuta de Legea nr.114/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- nu detin la data incheierii contractului de vanzare cumparare un teren atribuit conform prevederilor
Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate
personala, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare;

9. Adeverintd eliberatd de unitatea angajatoare care si cuprindd venitul brut realizat anterior
lunii in care se efectueazi cererea de cumpérare/anterior lunii in care se materializeazi vanzarea pentru
sot, sotie si ceilalti membrii majori ai familiei, mentionati in contract;

10. Pentru persoanele care cumuleaza venituri sau care realizeazi venituri din profesii liberale,
se va prezenta dovada pentru veniturile realizate, eliberatd de ciitre Administratia Finantelor Publice;

11. Certificat fiscal din care sa rezulte ci nu are datorii la bugetul local;

12. Sau alte acte dupd caz pe care titularul contractului le considerd necesare in dovedirea
conditiilor de eligibilitate la vanzarea locuintei ANL.

(4) Vénzarea acestor locuinte se realizeaza in conformitate cu prevederile Legii nr 85/1992
privind vénzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului si din fondurile
unitatilor economice sau bugetare de stat republicata, coroborat cu prevederile Legii nr. 152/1998 —
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati, cu modificarile si completirile
ultericare si in conformitate cu prevederile H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998, cu modificarile si
completarile ulterioare.

(5)Vénzarea fiecdrei locuinte va face obiectul unei hotirari de Consiliul Local.

(6) Tranzactia mentionati va face obiectul unui Contract de Vanzare — Cumpdrare incheiat in
forma autenticd .

(7) Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile art. 8 alin. (3) din
Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicati, cu modificarile
si completarile ulterioare, se vand solicitantilor care indeplinesc la data exercitirii optiunii de
cumpdrare, urmatoarele conditii obligatorii:

a) titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte persoane
aflate in intretinerea acestuia - si nu detina o alti locuinti in proprietate, inclusiv casi de vacanti, cu
exceptia cotelor-parti dintr-o locuints, dobandite in conditiile legii, dacd acestea nu depasesc suprafata
utila de 37 mp, suprafatd utild minimald/persoand, previzuti de Legea nr. 114/1996, republicatd, cu
modificérile si completarile ulterioare;

b) titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte persoane
aflate in intrefinerea acestuia - sd nu detini la data incheierii contractului de vanzare-cumparare un
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teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru
construirea unei locuinte proprietate personald, republicatdi cu modificarile ulterioare. La data
incheierii contractului de vinzare se anuleazi orice procedurd prealabild pentru obtinerea unui teren in
conditiile prevadzute de Legea nr. 15/2003, republicati cu modificarile ulterioare.
¢) venitul mediu pe membru de familie la data vanzarii, al titularului contractului de inchiriere a
locuintei, sa nu depaseasca cu 100% salariul mediu brut pe economie.
d) solicitantul sa nu figureze cu debite la plata cheltuielilor de intretinere si chirie,iar
contractul de inchiriere s fie valabil la data depunerii cererii de cumpdrare si la data vanzarii;
e) titularul contractului de inchiriere, precum si soful/sotia acestuia pot beneficia o singura data de
cumpdrarea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii.

(8) Modelul cererii pentru cumpdirarea locuintei se regiseste in Anexa nr. 3 la prezentul
regulament.

CAPITOLUL IV. VANZAREA LOCUINTELOR

ART. 4 (1) Pretul locuintei se poate achita integral, la data incheierii contractului de vénzare,
din surse proprii ale beneficiarului si/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare
autorizate, inclusiv cu garantia statului, In termen de maximum 5 zile lucriitoare de la data inscrierii
dreptului de proprietate in cartea funciard, sau in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferentd, cu un
avans de minim 15% din valoarea de vinzare;

(2) Valoarea de véanzare a locuintei este calculate de ing. Prundeanu Mihail, evaluator autorizat
ANVAR si reprezintd valoarea de inlocuire pe metru patrat, multiplicatd cu suprafata construitd
efectiv, inclusiv cotele indivize, diminuatd cu amortizarea calculatd de la data punerii in functiune a
locuintei pana la data vénzirii acesteia. Valoarea de inlocuire este valoarea medie ponderati pe metru
pétrat, calculatd pe baza valorii contractelor de antrepriza incheiate, in conditiile legii, in cursul anului
anterior de cétre A.N.L. cu antreprenorii, care se majoreaza cu un coeficient rezultat din raportul dintre
valoarea medie ponderatd pe metru pétrat a locuintelor puse in functiune in anul anterior si valoarea
medie ponderatd pe metru patrat contractatd la momentul inceperii lucririlor acestor locuinte. in cazul
in care, in cursul anului anterior, AN.L. nu a incheiat cel putin doud contracte de antreprizd cu
antreprenorii, pentru stabilirea valorii de inlocuire se utilizeazi ca an de calcul ultimul an in care s-au
incheiat cel putin doud contracte de antrepriza. Valoarea de inlocuire pe metru patrat astfel calculati se
stabileste anual, prin Ordin al Ministrului Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice, care
urmeazd a fi publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea 1. Pentru acoperirea cheltuielilor de
promovare, publicitate imobiliard, evidentd si vénzare, unititile prin care se efectueazd vénzarea,
potrivit legii, beneficiazd de un comision de pani la 1% din valoarea de vanzare calculati a locuintei,
comision care se include, impreund cu valoarea de vinzare a locuinei, in pretul final de vanzare al
acesteia.

(3) Valoarea de vénzare stabilits, conform prevederilor alin. (2), se pondereazi cu un coeficient
de 0.90 stabilit prin Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national
- Sectiunea a IV-a Refeaua de localititi cu modificérile si completirile ulterioare.

(4) In situatia in care valoarea stabilits, conform prevederilor alin.(3) este mai mici decét
valoarea de inventar, atunci valoarea de vanzare a locuintelor este egald cu valoarea de inventar a
acestora, actualizatd conform prevederilor legale in vigoare, mai putin contravaloarea sumelor rezultate
din cuantumul chiriei reprezentdnd recuperarea investitiei, calculati in functie de durata normati de
functionare a cladirii, retinutid de autorititile administratiei publice locale, si viratd citre A.N.L.
conform prevederilor art. 8 alin. (13) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

(5) In cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in pretul
locuintelor. Centralele termice rdmén in administrarea Consiliului Local al Orasului Ocnele Mari, Jud.
Valcea pand la vanzarea a jumdtate plus unu din numarul locuintelor pe care le deservesc.

(6) Valoarea de vanzare a locuintei se determini dupi formula :

Vvanzare a locuintei = (Vinlocuire/mp x Sconstruiti efectivd — A)x 0,90 , unde

Sconstruita efectivd = S construiti a locuintei + Cotele péirti uz comun si parti subsol

A = Amortizarea



0,85 = coeficient de ponderare stabilit prin Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national - Sectiunea a IV-a Refeaua de localititi cu modificérile si completirile
ulterioare

(7) Pretul de vanzare a locuintei se compune din valoarea de vénzarea a locuintei la care se
adaugd un comision de 1% din aceasta, acesta determinandu-se dupa formula:

Py = Vvinzare + Comision

(8) Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate,, prevazute la art. 10 alin.(2), lit.a) din
Legea 152/1998-privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare , ratele lunare cuprind o dobanda care acopera dobanda de referinta a Bancii
Nationale A Romaniei la care se adauga doua puncte procentuale , aceasta dobanda fiind aplicabila la
valoarea ramasa de achitat..

(9) In cazul achizitionarii locuintei cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta,
prevézut in teza a doua a articolului nr. 4 alin. (1) plata avansului de minimum 15%, precum si a
comisionului de 1% prevézut la alin. (7) se face la data incheierii contractului de vinzare in formi
autentificatd, iar ratele lunare egale se pot achita astfel:

a) in maximum 135 ani pentru cazul in care, la data vanzirii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu brut pe economie cu cel putin
80%, dar nu mai mult de 100%;

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzirii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei depéseste salariul mediu brut pe economie cu cel putin
50%, dar nu mai mult de 80%;

¢) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depiseste cu 50% salariul mediu brut pe economie.

(10) Contractul de vénzare cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobdnda aferenti, previzut la
art. 10 alin. (2), lit.a) din Legea 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, prevede urmitoarele:

a) transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupi achitarea integrali a valorii de vinzare, cu
indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege;

b) pénd la achitarea valorii de vdnzare, locuintele riméan in administrarea Consiliului Local al Orasului
Ocnele Mari, Jud. Valcea pand la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele
acestora;

¢) cumpdritorul se obligd sa achite ratele lunare la scadenti. Pentru neachitarea la termenul scadent a
obligatiilor de plati, acesta datoreaza majoréri de intdrziere. Nivelul majorarii de intarziere este de 2%
din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculatd pentru fiecare luni sau fractiune de luna,
incepénd cu ziva imediat urméatoare termenului de scadentd si pand la data stingerii sumei datorate
inclusiv.

d) executarea obligatiei de plati a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioadd de maximum 3 luni.
Suspendarea se suspune hotararii Consiliului Local al Orasului Ocnele Mari, jud. Valcea, in conditiile
in care titularul contractului de vanzare cu plata in rate lunare depune o cerere motivatd cu 15 zile
inainte de data stabilitd pentru plata ratei curente, insotitd de acte doveditoare privind diminuarea
veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu penoada pentru care a intervenit suspendarea,
valoarea ratelor lunare fiind recalculati corespunzitor. In situatia in care Consiliul Local al Orasului
Ocnele Mari, Jud. Valcea, hotaraste suspendarea executdrii obligatiei de platid a ratelor, Serviciul
Impozite si Taxe Locale are obligatia de a informa Agentia Nationald pentru Locuinte, anterior ratei
lunare scadente, despre durata suspendirii si numdirul suspendirilor solicitate de citre titularul
contractului de vanzare cu plata in rate.

e) suspendarea executdrii obligatiei de plati a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupd minim 36 de
luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maxim 3 ori pand la achitarea integrald a
valorii de vanzare;

f) dupa explrarea pemoade] de suspendare a executdrii obligatiei de plati a ratelor lunare, in cazul
neachitérii primei rate, contractul de vinzare-cumpdérare se considerd reziliat de drept, fira nicio alti
formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intérziere si avaind obligatia de a preda
locuinta la data notificata;



g) posibilitatea achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rdmase, inclusiv dobanda, péni la
data achitdrii integrale;

h) interdictia de instrdinare a locuintei prin acte intre vii pe o perioadi de 5 ani de la data dobandirii,
inclusiv exceptia de aplicare a acesteia, care opereaza dupi achitarea integrali a valorii de vanzare si
efectuarea transferului de proprietate asupra locuintei in favoarea beneficiarului

i) in cazul rezilierii contractului in temeiul lit. f), titularul contractului este decizut din dreptul de a
solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la A.N.L. si urméand regimul
prevdzut la art. 10 alin (3) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

(11) Modul de constituire si de platid a avansului, a ratelor lunare egale, inclusiv dobanda
aferentd, si a majordrilor de intdrziere se stabileste in conformitate cu H.G. nr. 962/2001 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificérile si completirile ulterioare.

CAPITOLUL V — DOBANDIREA DREPTULUI DE FOLOSINTA ASUPRA COTEI
PARTI DE TEREN AFERENTA LOCUINTELOR ANL

ART. 5. (1) Odaté cu dobéndirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului
dobandeste si dreptul de folosintd asupra cotei-parti de teren aferente acesteia, pe durata existentei
cladirii. Dobéndirea folosintei cotei parti de teren aferente locuintelor ANL pe durata existentei cladirii
este mentionatd in Contractul de Vanzare —cumparare, conform modelului cadru prevazut in anexele
nr. 1 si 2 la prezentul Regulament.

(2) Cota parte de teren aferentd locuintelor ANL ( CPT ) se determini dupd urmétoarea
formula:
CPT = ST * SUL / SUA unde,
ST — suprafata totala teren;
SUL — suprafata utili a locuintei;
SUA — suma suprafetelor utile a apartamentelor ce compun amplasamentul.

(3) Transferul dreptului de folosintd asupra cotei parti de teren aferents locuintelor ANL se
realizeaza in aceleasi conditii si concomitent cu transferul dreptului de proprietate asupra locuintei
ANL.

CAPITOLUL VI - DISPOZITII TRANZITORII SI FINALE

ART. 6. (1) Sumele reprezenténd valoarea de vanzare a locuintelor ANL se incaseaz initial in
contul Primariei Orasului Ocnele Mari, jud. Valcea, apoi se vor vira in contul Agentiei Nationale
pentru Locuinte in vederea finantirii programului de locuinte pentru tineri, in Contul numit ,, Venituri
din valorificarea unor bunuri ale statului”, in vederea finantérii programului de locuinte pentru tineri.

(2) Sumele obtinute din vanzarea locuintelor previzute la art. 3 alin. (2) se utilizeazi numai
pentru finantarea constructiei de locuinte. Dupi retinerea comisionului previzut la alin. art. 4 alin. (7)
sumele obtinute se vireaza de cétre autoritétile Orasului Ocnele Mari, jud. Valcea citre A.N.L., pentru
finantarea programului de locuinte pentru tineri.

(3) Sumele reprezentdnd comisionul de 1% aplicat valorii de vénzare a locuintelor ANL se
incaseazd si se constituie venituri ale bugetului local al Orasului Ocnele Mari, jud. Valcea.

(4) Modalitatea de stabilire a pretului de vanzare pentru locuintele ANL precum si cea de virare
a sumelor incasate cu titlu de "valoare de vanzare" va fi supusd spre aprobare Consiliului Local al
Orasului Ocnele Mari si controlului financiar preventiv, acesta urmand a fi exercitat, conform
prevederilor legale in vigoare, de cétre persoana desemnati din cadrul Primiriei Orasului Ocnele Mari

(5) Pentru plata cu intarziere a sumelor facturate cu titlu de "pret de vanzare pentru locuintele
ANL" Consiliile Locale prin structurile desemnate n acest sens vor calcula/stabili/percepe majorari de
intérziere/creante bugetare accesorii in cuantum legal stabilit pentru creante bugetare.

(6) Pentru recuperarea sumelor facturate cu titlu de "pret de vénzare pentru locuintele ANL"
Consiliile Locale prin structurile desemnate in acest sens vor proceda la initierea misurilor de
executare silitd previzute in Legea nr. 207/2015 privind Codul de proceduri fiscald cu modificarile si
completarile ulterioare.



(7) Calculul pretului integral de vénzare pentru locuintele ANL este calculat de ing. Prundeanu
Mihai, evaluator autorizat ANEVARin conditiile art. 10 din Legea nr. 152 din 15 iulie 1998,
republicatd, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificérile si completarile
ulterioare, iar actualizarea cértii funciare care st la baza cumpdrdrii locuintei, va fi suportati de citre
cumpdrétor.

(8) Orasului Ocnele Mari , jud. Valcea, prin Serviciul Impozite si Taxe Locale, va comunica,
lunar — pénd la data de 15 a lunii in curs pentru luna anterioars, Agentiei Nationale pentru Locuinte,
situatia privind sumele incasate/virate reprezentind valorile de vinzare ale locuintelor ANL in vederea
conducerii evidentelor prevazute de din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare. In colaborare cu Orasului
Ocnele Mari , A.N.L. tine evidenta sumelor rezultate din vénzare si incasate.

(9) AN.L. asigurd monitorizarea si tine evidenfa terenurilor si a locuintelor construite pe
acestea §i transmise in administrarea Orasului Ocnele Mari , in conformitate cu prevederile Legii nr.
152/1998 — privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

(10) Orasului Ocnele Mari are obligatia sd inifieze procedurile legale pentru infiintarea
asociatiilor de proprietari in clddirile de locuit pe care le administreaza si in care sunt situate locuinte
pentru tineri destinate inchirierii, dupa vAnzarea cétre chiriasi a 3 unitati locative din cladire.

(11) Nerespectarea dispozitiilor articolului nr. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte republicati cu modificirile si completirile ulterioare, de citre
autoritatile administraiei publice locale atrage rispunderea materiald, disciplinard, civild si penald,
dupé caz, potrivit legii.

(12) in cazul locuintelor pentru care contractul de vanzare-cumpdrare a fost reziliat de drept,
acestea se repartizeazd de cétre autorititile administratiei publice locale ale Orasului Ocnele Mari , cu
respectarea prevederilor art. 8 alin. (3) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte republicaté, cu modificarile si completarile ulterioare .

(13) Contractele de inchiriere, contractele de vanzare-cumpdrare, precum si orice alte acte
incheiate cu incélcarea dispozitiilor art. 8 alin. (3) si ale art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind
infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare
sunt lovite de nulitate absoluta.Depistarea acestor cazuri i sesizarea instantelor judecatoresti pentru
constatarea nulitdtii si restabilirea situatiei anterioare se fac prin grija prefectilor.

(14) Locuintele pentru care nu sunt nregistrate cereri de cumpdérare de citre cei in drept sau
cele care nu pot fi cumpérate de titularii contractelor de inchiriere datoritd faptului ci acestia nu
indeplinesc cerintele prevézute la art. 10 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare se exploateazi in continuare in
regim de inchiriere in conditiile previzute de Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

(15) Locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioads de 5 ani de la
data dobéndirii acestora. Aceastd interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de proprietate in
cartea funciard in conditiile legii. Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale
imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit definite conform Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobati cu modificari si
completari prin Legea nr. 227/2007, cu modificarile si completdrile ulterioare, care finanteazi achizitia
acestor locuinte, si/sau in favoarea statului roman, in cazul creditelor acordate de institutiile de credit,
cu garantia statului, conform prevederilor legale in vigoare. Institutiile de credit sau, dupi caz, statul
romén, prin organele competente, vor putea valorifica locuintele si anterior expirdrii termenului de 5
ani, pe calea executdrii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de
credit de cétre proprietarii locuintelor;

(16) Dreptul de proprietate dobandit in baza contractelor de vinzare se inscrie sau se noteazi in
cartea funciard potrivit dispozitiilor Legii nr. 287/2009, republicats, cu modificarile ulterioare, si ale
Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicati, cu modificdrile ulterioare.
Interdictia de instrdinare prevazuti la art. 10 alin. (2) lit. f) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificirile si completirile ulterioare, se radiazi la cererea
persoanelor interesate, dupd implinirea termenului de 5 ani de la data dobandirii locuintei prin
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contractul de vénzare, in conditiile legii. Radierea dreptului de ipotecd constituit in aplicarea
dispozitiilor art. 10 alin. (2) lit. f) teza a treia din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificrile si
completdrile ulterioare, nu atrage radierea interdictiei de instriinare anterior implinirii termenului de 5
ani.

(17) Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legatura cu procedura de véinzare a
locuintelor ANL se va transmite de cétre solicitanti/cumpiritori sub forma de document scris.

(18) Orice document scris va fi trebui inregistrat/transmis de solicitant/cumpdritor la
registratura/pe adresa Primériei Orasului Ocnele Mari , strada Al. ioan Cuza, nr.53, jud. Valcea.
Dovada comunicdrii o va reprezenta confirmarea de primire semnata i stampilati in cazul expedierii
prin postd, respectiv documentatia stampilatd/datata in cazul depunerii la registratura institutiei,

(19) Prezentul regulament se completeazi cu prevederile legale in vigoare.

(20) Anexele 1-4 fac parte integranti din prezentul regulament:

1) Anexa nr. 1 - Contractul Cadru de vinzare - cumpérare pentru locuita ANL ( cu
platd integrali in numerar/virament bancar)

2) Anexa nr. 2 — Contractul Cadru de vinzare-cumpirare pentru locuintele ANL (cu
plata in rate)

3) Anexa nr. 3 — cerere de cumpdrare locuintad ANL

4) Anexa nr.4- acte necesare cumpararii locuintei ANL

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA:

UTA NICOLAE-GABRIEL SECRETAR,
jurist l;y
MATEI MIHAELA-CRISTIANA

OCNELE MARI,
28.03.2018




ANEXA NR. 1
La Regulamentul de vanzare a locuintelor de tip ANL

CONTRACT CADRU DE VANZARE - CUMPARARE
Pentru locuinte ANL cu plata integrala in numerar sau virament bancar

L. PARTILE:
Intre subsemnatii:
ORASUL OCNELE MARI cu sediul in OR. OCNELE MARI, STR. AL. IOAN CUZA, NR. 53,

judet VALCEA, CUI .oiovinimesis , reprezentat prm PHIAF cismsrivsiisansisiissinemmnnnnsmonsaoses si

sef serviciu “buget,finante”......ccceiiiniiiieianecnnnnnn , In calitate de administrator si de vanzator, si
si identificati prin CNP

CI seria cu domiciliul in , in calitate de

cumparator ( cumparatori ),
au convenit la incheierea prezentului contract in urmatoare conditii:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI:
Art.1. Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea dreptului de proprietate asupra lucuintei

ANL, proprietatea privatéd a Statului Roméan, formati din apartamentul nr. |, situat in ............... :
strada 4 T , bloc ANL, scara , etaj compus din camera
si dependinte ( bucitirie, baie, etc), aviand o suprafatd construité de m.p. si o suprafatd
utilade m.p., apartament inscris in Cartea Funciard nr. a localitatii Ocnele Mari,
avand numdr cadastral , impreund cu cota parte de din spatiile de folosinta

comund care prin natura si destinatia lor se afla in coproprietate fortatd, perpetui si continui a tuturor
proprietarilor din bloc.

Art.2. (1) Odatd cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprictate
asupra cotelor-parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotérilor care, prin natura lor, nu se pot
folosi decét in comun, conform prevederilor legale in vigoare, in suprafatd de mp, in cote
pérti indivize.

(2) Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului dobéndeste si
dreptul de folosintd asupra cotei pérti de teren aferente acesteia, pe durata existentei cladlrn in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Art.3. Vanzétorul vinde cumpdritorului, iar cumparatorul achizitioneazi de la vanzitor dreptul de
proprietate asupra proprietatii descrise la art.1 si art.2.

Art.4. Vanzarea proprietatii imobiliare descrise la Art. 1 este reglementatd prin:

- Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite din fondurile
statului si din fondurile unitétilor economice sau bugetare de stat republicati;

-Ordinul nr. 373/28.07.2015 privind stabilirea valorii de inlocuire pe metru pétrat, pentru anul 2016, in
vederea vanzarii locuintelor pentru tineri;

- 0.U.G. nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului

-ordonanta Guvernului nr.81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in
patrimonial institutiilor publice, aprobatd prin Legea nr.493/2003, cu modificarile si completirile
ulterioare

-ordinul nr.3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarca si amortizarea
activelor fixe corporale aflate in patrimonial institutiilor publice.

- Legea nr. 227/2007 — pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 99/2006 privind
institutiile de credit si adecvarea capitatului.



- H.G. nr. 77/2011 privind stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru tineri, destinate
inchirierii, construite prin programe de investitii la nivel national si aflate in adminstrarea consiliilor
locale, precum si a masurilor necesare in vederea aplicarii prevederilor Legii nr.152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, referitoare la administrarea si vanzarea acestora.

- Ordinul nr. 3776/2017 privind stabilirea valorii de inlocuire pe metru pétrat pentru anul 2017, in
vederea vénzarii locuintelor pentru tineri.

III. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA
Art.S. (1) Pretul de véinzare al locuintei, descrisid la art.]1 este de , fiind stabilit de
, §i care reprezintd valoare de inlocuire pe metru patrat, multiplicatd cu suprafata
construitd efectiv, inclusiv cotele indivize, diminuati cu amortizarea calculati de la data punerii in
functiune a locuintei pini la data vinzirii acesteia.
(2) Valoare de inlocuire este valoarea medie ponderatd pe metru pitrat, calculatd pe baza valorii
contractelor de antreprizd incheiate, in conditiile legii, in cursul anului anterior de citre A.N.L. cu
antreprenorii, care se majoreaza cu un coeficient rezultat din raportul dintre valoarea medie ponderati
pe metru pétrat a locuintelor puse in functiune in anul anterior §i valoarea medie ponderati pe metru
pétrat contractatd la momentul inceperii lucrarilor acestor locuinte.
(3) In cazul in care, in cursul anului anterior, ANL nu a incheiat cel putin dou# contracte de antreprizé
cu antreprenorii, pentru stabilirea valorii de inlocuire se utilizeazi ca an de calcul ultimul an in care
sau incheiat cel putin doud contracte de antreprizd. Valoarea de inlocuire pe metru/pétrat astfel
calculata se stabilieste anual prin Ordin a Ministrului Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice,
ce urmeaza a fi publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea 1.
Art.6. Pe langd valoarea de vanzare a locuintei, in pretul final de vanzare a acesteia se include si un
comision de 1% din valoarea de vénzare calculatd a locuintei, de care beneficiazi unitatea care a
efectuat vanzarea, respectiv Primaria Orasului Ocnele Mari,jud. Valcea.

IV. MODALITATI SI CONDITII DE PLATA

Art.7. (1) Plata integrald a prefului contractului instituie obligatia cumpératorului si achite integral
pretul final de vanzare a locuintei ANL, in sumi de lei, la data semndrii prezentului
contract.

(2) Plata prefului final de vénzare a locuintei ANL se poate efectua, in baza chitantei emise de
vanzitor, astfel:

- In numerar la casieria Primariei municipiului Sacele sau

- prin virament bancar, in contul véAnzitorului, Municipiu Sacele, CIF , cont IBAN
nr. deschis la trezoreria Sacele.

(3) Pretul locuintei se plateste integral, la data incheierii contractului de vinzare, astfel:

a) din surse proprii ale beneficiarului;

b) din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia
statului.

V. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art.8. Predarea spatiului se face pe baza de proces verbal de predare-primire.

Art.9. (1) Dreptul de proprietate cét si posesia imobilului care face obiectul vanzarii, se transferd de la
VANZATOR la CUMPARATOR, la data autentificarii prezentului contract, in cazul in care plata s-a
facut integral.

(2) Cumpéritorul se obligd, in conditiile legii, si inscrie in Cartea Funciard, pe cheltuiald proprie,
dreptul de proprietate, asupra imobilului identificat la art.1.

Art.10. De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra
Cumpdrétorului, cu obligatia acestuia de a declara proprletﬁtlle imobiliare in vederea stabilirii
obligatiilor fiscale, in termen de 30 de zile de la data semnirii prezentului contract.
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VI. GARANTII
Art.11. Véanzatorul garanteazd Cumpérétorului, contra evictiunii si viciilor ascunse, conform art.1695
si art. 1707 din Noul Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat care este efectiv si
inatacabil.

Art.12. Cumpdritorul are obligatia de a verifica starea in care se afla bunul imobil la momentul
predarii pentru descoperirea viciilor aparente, pe care védnzatorul are obligatia si le remedieze de
indatd, precum si eventualelor vicii ascunse.

Art.13. La data autentificarii prezentului contract, cumparatorul se obligd, in conditiile legii, s inscrie,
in cartea funciard, pe cheltuiald proprie, interdictia de instriinare, asupra imobilelor identificate la art.1
si art.2, pentru o perioadd de 5 ani de la data transferului dreptului de proprietate.

Art.14. (1) In cazul in care plata pretului previzut la art.7 alin.(1), alin. (3) lit.a) si b) se efectueaza
prin virament bancar, la data autentificérii prezentului contract, prezenta tranzactie va fi inscrisi in
cartea funciard urmand ca proprietétile imobiliare identificate la art.1 si art.2 sd facd obiectul garantiei
achitrii integrale a pretului, instituindu-se asupra acestora o ipotecd legald in conformitate cu art.
2386, pct.1, cod civil pentru suma de lei si interdictia de instrdinare in CF a imobilului, in
favoarea Statului Roman, ipoteca ce va fi radiatd la data confirmdrii incasarii integrale a pretului in
contul vanzatorului.

(2) In cazul in care, plata pretului prevézut la art.7, alin. (3) lit. a) si lit. b), se efectueaza prin virament
bancar, iar banca vénzétorului nu confirma in termen de 3 zile bancare, incasarea integrald a sumelor,
cumpdratorul se obliga sd confirme si sd notifice vanzatorului, in termen de 5 zile bancare de la data
autentificdrii prezentului contract:

a)returnarea/existenta sumelor in contul personal

b) rezolutiunea prezentului contract si restabilirea situatiei anterioare

(3) In situatia prevazuti la art.14, alin. (1), cumpdritorul se obliga:

- sd suporte costurile privind

* radierea ipotecii de rangul I, pentru suma de si interdictia de instrdinare in CF
nr. , top inscrisé in favoarea Statului Romén

* inscrierea dreptului de proprietate a Statului Romén in CF
- sd achite chirie pentru proprietatea imobiliara identificati la art.1 conform clauzelor Contractului de
inchiriere in baza céruia cumpdrétorul a exercitat dreptul de folosinta asupra imobilului.

VII. OBLIGATIILE PARTILOR

A.OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art.15. (1) Vénzatorul isi dd acordul explicit ca in baza contractului de vinzare-cumpdérare cu plata

integrald a pretului si se inregistreze, in favoarea cumpdéritorului, dreptul de proprietate asupra

imobilului reprezentdnd in naturd, locuinta ANL- apartamentul nr.___ din blocul____situat in orasul
,compus din ___ camere si ___ dependinte cu o suprafatd construitd de , inscris in CF

(2) Partile contractante se obliga reciproc, explicit §i in scris, sd transmitd toate obligatiile si drepturile

rezultdnd din acest contract asupra succesorilor de drept.

B.OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art. 16. Cumpdritorul se obligd si dea toate declaratiile, sd intocmeascd si si depund toate

documentele care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in Cartea Funciara.

Art.17. Cumpdratorul se obligd si achite, in conditiile legii, toate obligatiile fiscale care decurg din

transferul dreptului de proprietate, conform prezentului contract.

Art.18. Cumpdridtorul se obligd si achite contravaloarea proprietatii imobiliare la termenul si in

conditiile stabilite la art. 7 si art. 8 din prezentul contract.

Art19. De la data transferului dreptului de proprietate, cumpdéritorul datoreazi impozitul pe

proprietate, stabilit si calculate, in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

Art.20. Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscale revine in

totalitate cumpéréatorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen conform legislatiei in vigoare.

Art.21. Cumpdratorul se obligd sd depund dovada venitului mediu pe membru de familie la data

vanzarii.
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Art.22. Pirtile contractante se obligh reciproc, explicit si in scris, sd transmitd toate obligatiile si
drepturile rezultidnd din acest contract asupra succesorilor de drept.

VIII. INTERDICTII

Art.23. Imobilul identificat la art.] nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o
perioadd de 5 ani de la data dobéndirii acestora. Aceasta interdictie se va consemna la inscrierea
dreptului de proprietate in cartea funciard, pe cheltuiala CUMPARATORULUI , in conditiile legii.
Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare, constituite in favoarea
institutiilor de credit definite conform OUG nr.99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea
capitalului, cu modificérile ulterioare, care finanteaza achizitia acestor locuinte. Institutiile de credit
vor putea valorifica locuintele si anterior expirarii termenului de 5 ani, pe calea executirii silite, in
conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit citre proprietarii
locuintelor.

IX. ALTE CLAUZE

Art.24. Vanzarea locuintei ANL se face doar titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea

acestora, dupd expirarea a minim 1 an de inchiriere neintreruptd citre acelasi titular si/sau citre

persoana in beneficiul cdreia s-a continuat inchirierea, in conditiile legii, fird ca véAnzarea si fie

conditionats de varsta solicitatntului.

Art.25. Cumpdrdtorul si membrii familiei acestuia- sot/sotie, copiisi/sau alte persoane aflate in

intretinerea acestuia- pot beneficia o singurd datd de cumpdrarea unei locuinte pentru tineri(ANL)

destinate inchirierii.

Art.26. Cumpdratorul si membrii familiei acestuia- sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in

intretinerea acestuia- sd nu detind o altd locuinti in proprietate, inclusiv casi de vacantd, la data

incheierii contractului.

Art.27. Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract, inclusiv cele pentru inscrierea

prezentului contract in cartea funciara vor fi suportate astfel:

- Cele pentru obtinerea certificatului de performanta energeticd si evaluare sunt suportate de

vanzator , iar celelalte documente necesare perfectérii contractului de vanzare cumparare sunt
suportate de cétre cumparitor.

X. REZOLUTIUNEA SI NULITATEA CONTRACTULUI

Art.28. Incheierea prezentului contract de vanzare-cumpdrare, cu incilearea dispozitiilor art.8 alin.(3)
si ale art.10 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata,
cu modificdrile si completérile ulterioare, sunt lovite de nulitate.

Art.29. (1) Prezentul contract se rezolutioneazd de plin drept, fird a mai fi necesard punerea in
intérziere si altd formalitate si fard interventia instantei judecatoresti in situatia in care suma plititi cu
titlu de pret integral al contractului nu ajunge in contul vanzitorului in termen de 5 zile bancare de la
data autentificdrii prezentului contract si nu indeplineste conditiile prevazute la art.14 alin. (2) din
prezentul contract.

(2) Actul prin care se realizeaza rezolutiunea de drept prevdzutd la alin. (1) este NOTIFICAREA,
inscris ce va fi comunicat Cumpdritorului de cétre Vanzitor, in termen de 3 zile bancare de la data
autentificérii prezentului contract.

Art.30 (1) Rezolutiunea de plin drept, doveditd exclusiv prin procedura de comunicare previzuti la
art.29 alin. (2), conduce la radierea de indatd a dreptului de proprietate al Cumpéritorului din cartea
funciard si restabilirea situatiei anterioare in favoarea Statului Romaén si/ sau orasului Ocnele Mari, jud.
Valcea.

(2) Costurile privind radierea dreptului de proprietate al Cumpératorului din cartea funciard si
restabilirea situatiei anterioare in favoarea Statului Roman si/sau Orasul Ocnele Mari, revin in
totalitate Cumpéritorului.

(3) Pentru recuperarea sumelor mentionate la alin. (2), Vanzitorul va initia procedurile de executare
silitd prevdzute pentru recuperarea creantelor bugetare, conform O.G. nr.92/2003, privind Codul de
Procedurd Fiscald, cu modificérile si completarile ulterioare.
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XI. FORTA MAJORA
Art.31. Forta majord legal invocata si doveditd, apara de raspundere partile, cu obligatia instiintirii in
termen de 3 zile de la producerea evenimentului.

Prezentul contract a fost redactat de parti, azi, in 8 exemplare, din care 3
exemplare pentru Vanzétor, 3 exemplare pentru Cumpdritor, un exemplar pentru biroul notarial si un
exemplar pentru Cartea Funciard si autentificat la notarul public, , cu sediul
in

VANZATOR: CUMPARATOR:

ORASUL OCNELE MARI,

PRIMAR,
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ANEXA NR. 2
La Regulamentul de vanzare a locuintelor de tip ANL

CONTRACT CADRU DE VANZARE - CUMPARARE
Pentru locuinte ANL cu plata in RATE
I. PARTILE:
Intre subsemnatii:
ORASUL OCNELE MARI cu sediul in orasul Ocnele Mari, str. Al. Ioan Cuza, Nr. 53, judet

VALCEA, €U ..ooovinsmvsisssn , reprezentat prin Primar si
sef serviciu “buget,finante” , in calitate de vanzator ,
si
si identificati prin CNP
CI seria cu domiciliul in OCNELE MARI , in

calitate de cumparator ( cumparatori ), au convenit la incheierea prezentului contract in urmatoare
conditii:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI :

Art.1. Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea dreptului de proprietate asupra lucuintei
ANL, proprietatea privata a Statului Romén, formatd din apartamentul nr. | situat in Orasul Ocnele
Mari, strada , Nr. , bloc ANL, scara , etaj , compus din

camera si dependinte( bucétirie, baie, etc), avind o suprafati construiti de m.p. si o
suprafatd utila de m.p., apartament nscris in Cartea Funciard nr. , avand numdr
cadastral , impreund cu cota parte de din spatiile de folosintd comuni care prin
natura si destinatia lor se afld in coproprietate fortatd, perpetud si continud a tuturor proprietarilor din
bloc.

Art.2. (1) Odatd cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate
‘asupra cotelor-pérti de constructii si instalatii, precum si asupra dotarilor care, prin natura lor, nu se pot
folosi decét in comun, conform prevederilor legale in vigoare, in suprafati de mp, in cotd
pérti indiviza.

(2) Odaté cu dobéndirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului dobéndeste si
dreptul de folosintd asupra cotei pirti de teren aferente acesteia, pe durata existentei cladirii, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Art.3. Vénzatorul vinde cumpdratorului, iar cumparitorul achizitioneazi de la vanzitor dreptul de
proprietate asupra proprietitii descrise la art.1 si art.2.

Art.4. Vénzarea proprietatii imobiliare descrise la Art.1 este reglementati prin:

- Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati cu
modificdrile si completérile ulterioare

- HG nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr.152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare

- Legea nr.85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie, construite din fondurile
unitatiloe economice sau bugete de stat, republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare

- Ordinul Ministerului Economiei si Finantelor nr.3471/2008 privind aprobarea Normelor
metodologice privind evaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor
publice

-Ordinul nr.3776/2017 privind stabilirea valorii de inlocuire pe metro patrat pentru anul 2017, in
vederea vanzarii locuintelor pentru tineri.

-OG nr.81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimonial institutiilor
publice, cu modificarile si completarile ulterioare.
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111 PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA
Art.5. (1) Pretul de vanzare al locuintei, descrisd la art.] este de , fiind stabilit de

,
si care reprezintd valoare de inlocuire pe metru patrat, multiplicatd cu suprafata construits efectiv,
inclusiv cotele indivize, diminuatd cu amortizarea calculatd de la data punerii in functiune a locuintei
péna la data vanzarii acesteia. )
(2) Valoare de inlocuire este valoarea medie ponderatd pe metru pitrat, calculati pe baza valorii
contractelor de antreprizd incheiate, in conditiile legii, in cursul anului anterior de citre A.N.L. cu
antreprenorii, care se majoreaza cu un coeficient rezultat din raportul dintre valoarea medie ponderati
pe metru pétrat a locuintelor puse in functiune in anul anterior si valoarea medie ponderati pe metro
patrat contractatd la momentul inceperii lucrarilor acestor locuinte.

(3) In cazul in care, in cursul anului anterior, ANL nu a incheiat cel putin doui contracte de antrepriza
cu antreprenorii, pentru stabilirea valorii de inlocuire se utilizeaza ca an de calcul ultimul an in care s-
au incheiat cel putin doud contracte de antreprizi. Valoarea de inlocuire pe metru/pitrat astfel calculati
se stabilieste anual prin Ordin a Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, ce
urmeaza a fi publicat in Monitorul Oficial al Rom4niei, Partea I.

Art.6. Pe langd valoarea de vanzare a locuintei, in pretul final de vanzare a acesteia se include si un
comision de 1% din valoarea de vanzare calculatd a locuintei, de care beneficiazi unitatea care a
efectuat vanzarea, respectiv Priméria Orasului Ocnele Mari, jud. Valcea.

IV. MODALITATI SI CONDITII DE PLATA A PRETULUI VANZARII LOCUINTELOR CU
PLATA IN RATE

Art.7. (1) In situatia in care pretul locuintei se achité in rate lunare, avansul reprezintd minimum 15%
din valoarea de vanzare.

(2) Avansul se incaseazd de citre Primaria Orasului Ocnele Mari, jud. Valcea o datd cu incheierea
contractului, iar ratele lunare, inclusiv dobanzile aferente se vor achita la casieria Serviciului de
Impozite si Taxe Locale din cadrul primariei.

(3) Ratele lunare pentru achitarea contravalorii locuintei se vor esalona pe o perioadi de maxim 25 de
ani.

Art.8. Plata in rate a pretului contractului are urméitoarele efecte:

a) transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupi achitarea integrald a valorii de vanzare, cu
indeplinirea formalititilor de publicitate cerute de lege,

b)péna la achitarea valorii de vanzare, locuintele riman in administrarea autorititilor publice locale ale
unitatilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate, iar cele destinate in mod exclusiv
inchirierii tinerilor specialisti din invatimant sau sintate in administrarea autorititilor administratiei
publice centrale din domeniul invitdméntului, respectiv din domeniul san#titii ori in administrarea
unor unitati aflate in subordinea sau sub coordonarea acestor autorititi, pana la data transferului de
proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele acestora,

¢) cumpdratorul se obligé sa plateasca ratele lunare la scadenti. Pentru neachitarea la termenul scadent
a obligatiilor de plata, datoreazd majorari de intdrziere. In cazul neachitarii a trei rate consecutive,
contractul de vanzare cumpérare se considerd reziliat de drept firi nicio alta formalitate, titularul
contractului fiind considerat de drept in intarziere §i avand obligatia de a preda locuinta la data
notificati,

d) posibilitatea achitdrii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, inclusiv dobénda, pani la
data achitarii integrale,

e) in cazul rezilierii contractului in temeiul lit. ¢), titularul contractului este decizut din dreptul de a
solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri pentru ANL si urmand regimul
prevdzut la alin. (3) art. 10 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicata cu modificarile si completirile ulterioare.

f) In cazul achizitiondrii locuintelor cu plata in rate, ratele lunare cuprind o dobanda care acopera
dobénda de referinti a BNR la care se adaugd douid puncte procentuale, aceasti dobandi fiind
aplicabild la valoarea rimasi de achitat.
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V. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art.9. Predarea spatiului se face pe baza de proces verbal de predare-primire.

Art.10. (1) Transferul dreptului de proprietate asupra locuintei, se produce dupi achitarea integrald a
valorii de vanzare, cu indeplinirea formalititilor de publicitate cerute de lege .

(2) Cumpaératorul se obligd, in conditiile legii, s& inscrie in Cartea Funciard, pe cheltuiald proprie,
dreptul de proprietate, asupra imobilului identificat la art.1.

Art.11. De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra
Cumpdratorului, cu obligatia acestuia de a declara proprietitile imobiliare in vederea stabilirii
obligatiilor fiscale, in termen de 30 de zile de la data intocmirii prezentului contract

VI. GARANTII

Art.12. Vénzitorul garanteazd Cumparatorului, contra evictiunii si viciilor ascunse, conform art.1695
si art.1707 din Noul Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat care este efectiv si
inatacabil.

Art.13. Cumpdrétorul are obligatia de a verifica starea in care se afld bunul imobil la momentul
predarii pentru descoperirea viciilor aparente, pe care vinzitorul are obligatia si remedieze de indata,
precum si eventuale vicii ascunse.

Art.14. La data platii ultimei rate contractuale cumpdritorul se obligd, in conditiile legii, si inscrie, in
cartea funciard, pe cheltuiald proprie, interdictia de instrdinare, asupra imobilelor identificate la art.1 si
art.2, pentru o perioada de 5 ani de la data transferului dreptului de proprietate.

VIL. OBLIGATIILE PARTILOR

A. OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art.15. (1) Vanzétorul isi da acordul explicit ca in baza contractului de vanzare-cumpdrare cu plata
ultimei rate a contractului de vinzare-cumpdrare si se inregistreze, in favoarea cumparitorului, dreptul
de proprietate asupra imobilului reprezentdnd in naturd, locuinta ANL- apartamentul nr.  din
blocul situat in oragul ........oceiicensians , compus din ___ camere si ___ dependinte cu o suprafati
construitd de , inscris in CF .........

(2) Partile contractante se obliga reciproc, explicit si in scris, s transmita toate obligatiile si drepturile
rezultdnd din acest contract asupra succesorilor de drept.

B. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art. 16. Cumpdratorul se obliga si plateascd in conformitate cu graficul de plati anexat, ratele lunare,
pand la data de 30 a fiecdrei luni, pentru luna in curs, dupa aceea data se vor calcula majoriri de
intarziere, cele legale.

Art.17. Cumpdrdtorul se obligd sd achite, in conditiile legii, toate obligatiile fiscal care decurg din
transferul dreptului de proprietate, conform prezentului contract.

Art.18. Cumpdratorul se oblig si dea toate declaratiile, s intocmeasci si si depuni toate documentele
care sunt necesare pentru Inregistrarea prezentului contract in Cartea Funciara.

Art.19. De la data transferului dreptului de proprictate, cumpérartorul datoreaza impozitul pe
proprietate, stabilit si calculat in conditiile previzute de legislatia in vigoare.

Art.20. Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscal revine in
totalitate cumparatorului, inclusive pentru virarea acestora in termen conform legislatiei in vigoare.
Art.21. Cumpdrértorul se obligd si depund dovada venitului mediu pe membru de familie la data
vanzarii.

Art.22. Partile contractante se obligd reciproc, explicit si in scris, sd transmit toate obligatiile si
drepturile rezultind din acest contract asupra succesorilor de drept.

VIIL INTERDICTII

Art.23. Imobilul identificat la art.1 nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o
pericadd de 5 ani de la data dobéndirii acestora. Aceasta interdictie se va consemna la inscrierea
dreptului de proprietate in cartea funciara, pe cheltuiala CUMPARATORULUI , in conditiile legii.
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IX. ALTE CLAUZE

Art.24. Vanzarea locuintei ANL se face doar titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea
acestora, dupd expirarea a minim 1 an de inchiriere neintreruptd citre acelasi titular si/sau citre
persoana in beneficiul céreia s-a continuat inchirierea, in conditiile legii, fird ca vanzarea si fie
conditionatd de varsta solicitatntului.

Art.25. Cumpdrdtorul si membrii familiei acestuia- sot/sotie, copiisi/sau alte persoane aflate in
intrefinerea acestuia- pot beneficia o singurd datd de cumpdrarea unei locuinte pentru tineri(ANL)
destinate inchirierii.

Art.26. Cumpdratorul si membrii familiei acestuia- sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in
intrefinerea acestuia- sd nu detind o altd locuintd in proprietate, inclusiv casid de vacants, la data
incheierii contractului.

Art.27. Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract, inclusiv cele pentru inscrierea
prezentului contract in cartea funciard, cele pentru obtinerea certificatului de performant3 energetic sia
altor documente necesare perfectirii contractului sunt suportate de cétre cumpéritor.

X. REZOLUTIUNEA SI NULITATEA CONTRACTULUI

Art.28. Incheierea prezentului contract de vanzare-cumpdrare, cu incdlearea dispozitiilor art.8 alin.
(3) si ale art.10 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
repubhcata cu modificérile si completirile ulterioare, sunt lovite de nulitate absoluti.

XI. FORTA MAJORA

Art.29. Poﬂa majord legal invocatd si doveditd, apard de riaspundere pirtile, cu obligatia instiintarii in
termen de 3 zile de la producerea evenimentului.

Prezentul contract a fost redactat de parti, azi, in 8 exemplare, din care 3
exemplare pentru Vénzitor, 3 exemplare pentru Cumpdritor, un exemplar pentru biroul notarial si un

exemplar pentru Cartea Funciard si autentificat la notarul public, , cu sediul
in
VANZATOR: CUMPARATOR:
ORASUL OCNELE MARI,
PRIMAR,
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ANEXA NR. 4
La Regulamentul de vanzare a locuintelor de tip ANL

LISTA CU ACTE NECESARE ACHIZITIONARII LOCUINTELOR ANL

Cererea de cumpdrare TIP ( intocmitd de ctre titularul contractului de inchiriere) se va depune la
Registratura Primériei Orasului Ocnele Mari, jud. Valcea, impreund cu urmitoarele documente:

1. Contractul de inchiriere, cu actele aditionale de prelungire pe anul in curs- copii xerox

2. Chitanta de achitare a chiriei la zi- copie xerox

3. Adeverintd de la compartimentul de specialitate din care si rezulte ci locuieste efectiv in apartament
si este cu cheltuielile de intretinere achitate la zi — in original

4. Carte de identitate a titularului de contract si/sau sotiei si dupi caz, a copiilor- in copie xerox

5. Certificate de nastere a copiilor minori- in copie xerox

6. Certificat de césatorie sau sentintd de divort, dupé caz — in copie xerox

7. In cazul persoanelor aflate in intretinere se va prezenta sentinta/decizia de incredintare- in copie
Xerox

8. Declaratii notariale ale titularului de contract si dupi caz, a sotului/sotiei, precum si a altor

persoane aflate in intretinerea titularului de contract, membrii ai familiei acestuia, din care si rezulte ci

- nu detin si/sau nu au detinut o altd locuinti in proprietate, inclusiv casd de vacantd, cu exceptia
cotelor-parti dintr-o locuinta , dobindite in conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata utila de
37 metri patrati, suprafata utila minimala/persoana , prevazuta de Legea nr.114/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- nu detin la data incheierii contractului de vanzare cumparare un teren atribuit conform prevederilor
Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate
personala, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare;

9. Adeverinta eliberatd de unitatea angajatoare care si cuprindi venitul brut realizat anterior lunii in
care se efectueazd cererea de cumpdrare/anterior lunii in care se materializeazd vanzarea pentru sot,
sotie si ceilalti membrii majori ai familiei, mentionati in contract;

10. Pentru persoanele care cumuleazi venituri sau care realizeazd venituri din profesii liberale, se va
prezenta dovada pentru veniturile realizate, eliberatd de citre Administratia Finantelor Publice;

11. Certificat fiscal din care si rezulte ci nu are datorii la bugetul local;

12. Sau alte acte dupd caz pe care titularul contractului le considerd necesare in dovedirea conditiilor
de eligibilitate la vanzarea locuintei ANL.

Dupa analizarea dosarului, titularul de contract va fi instiintat in scris, pentru a i se

comunica daci este eligibil/neeligibil pentru a proceda la vinzarea ciitre acesta a locuintei.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA:
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OCNELE MARI,
28.03.2018
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